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Toimitilan vuokrasopimus

Nimi

Y-tunnus 1503388-4Osoite PL 470, 33101 TAMPERE Puhelin

Yhteyshenkilö

Vuokranmaksutili OKOYFIHH,   FI26 5000 0120 2175 82

Sähköposti

Vuokranantaja

SENAATTI-KIINTEISTÖT / Länsi-Suomen alue

Nimi Pirkanmaan hyvinvointialue

Osoite PL 272, 33101 TAMPERE

Yhteyshenkilö Sähköposti

Vuokralainen

Y-tunnus 3221308-6 Puhelin

Vuokrauskohde Tampere, Nekalan selviämisasema ja sosiaalipäivystys 

Osoite 33800 TAMPERE

Käyttötarkoitus Terveydenhoito

Pinta-ala yhteensä

Vuokrauskohde ja vuokra

2 101,20

Kohde-erittely ja vuokran määrä

Tunniste Kohde Alkamispvm Päättymispvm m² €/kk€/m²/kk

431705 Selviämisasema ja sosiaalipäivystys 1.krs 01.01.2027 41,96737,80 30 959,02

431706 Selviämisasema ja sosiaalipäivystys 2.krs 01.01.2027 41,96670,50 28 135,02

431707 Selviämisasema ja sosiaalipäivystys 3.krs 01.01.2027 41,96670,50 28 135,02

431708 Selviämisasema ja sosiaalipäivystys 4.krs 01.01.2027 41,9622,40 939,94

88 169,00Vuokra yhteensä €/kk

Sopimus voimassa
toistaiseksi

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa
01.01.2027

Vuokra-aika päättyy Hallintaoikeus alkaa

Irtisanomisaika Ensimmäinen irtisanomispäivä

01.01.2027

31.12.204131.12.2040
Sopimus päättyy aikaisintaan

12 kuukautta

Vuokra-ajan arvioitu alkamisaika on 1.1.2027. Vuokranantaja tarkentaa vuokra-ajan alkamispäivän noin kuusi (6) kuukautta ennen arvioitua
alkamispäivää. Mikäli vuokra-ajan alkamispäivä viivästyy arvioidusta, siirtyvät muut tämän sopimuksen mukaiset päivämäärät vastaavasti.

Vuokra-ajan alkaminen edellyttää, että hankkeen A202344 mukaiset työt on suoritettu ja vuokrauskohde on valmistunut tässä sopimuksessa
kuvattuun ja myöhemmin täsmentyneiden suunnitelmien mukaiseen tasoon ja että vuokranantaja, vuokralainen ja vuokrauskohteen käyttäjä ovat
käyttöönottotarkastuksessa hyväksyneet vuokrauskohteen tätä sopimusta vastaavaksi ja viranomaisetovat antaneet käyttöönottoluvan.

Vuokrauskohteessa voi vuokra-ajan alkaessa rakennustöiden valmistumisen jälkeen tilapäisesti ilmetä vähäisiä puutteita tai säätö- ja muutostarpeita.
Vuokralainen hyväksyy, että vuokra-ajan alkamisen jälkeen vuokrauskohteessa voidaan tehdä tällaisia viimeistelytöitä.

Vuokranmaksujakso yksi (1) kkViivästyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen. Eräpäivä kuukauden 2. päivänä

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisäverottomina.

Vuokrasopimus on arvonlisäverollinen. Vuokriin ja erilliskorvauksiin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero.
Vuokrasopimus on arvonlisäveroton.

[X]

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikä vuokran määrittelyssä ole käytetty perusteena pelkästään pinta-alaa.

LUONNOS 04.12.2024
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Vuokrantarkistus

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10=100)Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Perusindeksi

2024:10=2343

Tarkistuskuukausi Indeksin muutoksesta otetaan huomioon Perusvuokra €/kk

100 %

Tarkistuksen lisätiedot

6 88 169,00

Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen.
Tarkistuksessa käytetään kesäkuun indeksiä.
Mikäli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Ensimmäisen kerran vuokraa tarkistetaan ja tarkistettua vuokraa maksetaan vuokra-ajan alkaessa.

Muut ehdot

Vuokranantaja toteuttaa vuokrauskohteen tilat osapuolten yhteisesti hyväksymien suunnitelmien (hankkeen A202344) mukaisesti. Hankkeen arvioitu
valmistumisaika on 31.12.2026. 

Hanke on kokonaisuudessaan vuokravaikutteinen ja hankkeen kustannusarvio on 11 467 540  euroa. Kustannukset sisältävät hankkeen
tonttikustannuksen ja yleiskulun 2 % sekä rakennusaikaisen vuosikoron 3 %. 

Vuokranantaja ja vuokralainen pyrkivät yhdessä ohjaamaan hanketta siten, että kustannusarvio ei ylity. Mikäli hankkeen laatutaso tai laajuus
muuttuvat ja muutokset vaikuttavat olennaisesti kustannustasoon, sovitaan maksutavasta ja vuokran määräytymisen perusteista kirjallisesti erikseen. 

Vuokran määrä on laskettu käyttäen rakennuskustannusten osalta vuokraprosenttina 7,5 % ja tontin osalta 5,9 %. Vuokrakohteelle muodostuvasta
vuokrasta pääomavuokran osuus on 70 993 e/kk ja ylläpitovuokran osuus on 17 176 e/kk.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisäverottomina.

LOPULLINEN VUOKRAN MÄÄRÄYTYMINEN Vuokra-ajan alkamisajankohta, vuokran määrä (pääomavuokraosuus) ja vuokrantarkistuksen perusindeksi
ovat arvioituja. Lopullinen vuokra ja vuokrantarkistuksen perusindeksi määräytyvät hankkeen taloudellisen loppuselvityksen jälkeen hankkeen
toteutuneiden kustannusten ja valmistumisajankohdan perusteella edellä kuvatulla periaatteella.Vuokrasopimuksen muutoksesta sovitaan osapuolten
kesken vuokrasopimukseen liitettävällä muutosliitteellä noin neljän (4) kuukauden kuluessa hankkeen vastaanottamisesta. Ennen muutosliitteen
voimaantuloa maksettu vuokra tarkistetaan ja erotus hyvitetään/peritään seuraavan vuokralaskutuksen yhteydessä.

VASTUURAJATAULUKKO 
Vuokralainen ja vuokranantaja vastaavat kiinteistön ylläpidosta ja uusimisesta liitteenä olevan vastuurajataulukon mukaisesti. Kohteen
vastuurajataulukko (liite 3) päivitetään/tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessä vastaamaan kohteen toteutunutta varustelutasoa. Mikäli näillä
muutoksilla on kustannusvaikutuksia, tarkastetaan samassa yhteydessä myös ylläpitovuokraa. 

TOIMITILAPALVELUT 
Vuokranantajan ja vuokralaisen kesken on sovittu, että vuokralainen hankkii itse kaikki tarvitsemansa toimitila- digi- ja turvallisuuspalvelut.

SÄHKÖ 
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrauskohteen sähkön hankinnasta. Vuokralainen maksaa sekä vuokrauskohteen kiinteistö- että
käyttäjäsähkön.

SISÄTILOISSA TUPAKOINTI
Alueella on erikseen tupakointiin osoitettuja tiloja ja/tai alueita. Tupakointi on sallittu vain näissä tiloissa.

HENKILÖTIETOJEN KÄSITTELY
Vuokrasopimuksen tekohetkellä vuokrasopimukseen ei sisälly sellaisia palveluita, joissa vuokranantaja käsittelisi vuokralaisen henkilötietoja
vuokralaisen puolesta ja lukuun. Mikäli myöhemmin tunnistetaan tällainen palvelu, niin osapuolet sitoutuvat tekemään tarvittavan erillisien
henkilötietojen käsittelysopimuksen sekä tähän vuokrasopimukseen liittyvän henkilötietojen käsittelytoimen kuvaus -liitteen.
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Vuokrasopimus muodostuu tästä sopimuslomakkeesta ja sen seuraavista liitteistä:

Liite 1. Vakioehdot
Liite 2. Pohjapiirustukset
Liite 3. Vastuurajataulukko

Sopimusasiakirjat täydentävät toisiaan. Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenään ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva.

Liiteasiakirjat pätevät niiden numerojärjestyksessä siten, että ristiriitatilanteissa sovelletaan sitä liitettä, jonka järjestysnumero on pienempi.

Sopimusasiakirjat

Paikka ja aika

Pirkanmaan hyvinvointialueVuokralainenSENAATTI-KIINTEISTÖT / Länsi-Suomen alueVuokranantaja

aluejohtaja tilahallintajohtaja, kiinteistöjohtajan
sijainen

kiinteistöjohtajavuokrauspäällikkö

Paikka ja aikaTAMPERE

Sopimuksen voimaantulo ja allekirjoitukset

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimus allekirjoitetaan sähköisesti.


















