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Vuokranantaja
Nimi SENAATTI-KIINTEISTOT / Lansi-Suomen alue
Osoite PL 470, 33101 TAMPERE Y-tunnus 1503388-4 | Puhelin | NI

hteysheniito NN sankoposti |

Vuokranmaksutili OKOYFIHH, FI26 5000 0120 2175 82

Vuokralainen

Nimi Pirkanmaan hyvinvointialue

Osoite PL 272, 33101 TAMPERE Y-tunnus 3221308-6 Puhelin _

hteysherkito I sankoposti

Vuokrauskohde ja vuokra

Vuokrauskohde Tampere, Nekalan selvidmisasema ja sosiaalipdivystys Kayttotarkoitus Terveydenhoito

Osoite 33800 TAMPERE Pinta-ala yhteensa 2 101,20

Kohde-erittely ja vuokran maara

Tunniste | Kohde Alkamispvm | Paattymispvm m?2 €/m2/kk €/kk
431705 Selvidamisasema ja sosiaalipaivystys 1.krs 01.01.2027 737,80 41,96 30 959,02
431706 Selvidmisasema ja sosiaalipaivystys 2.krs 01.01.2027 670,50 41,96 28 135,02
431707 Selvidmisasema ja sosiaalipéivystys 3.krs 01.01.2027 670,50 41,96 28 135,02
431708 Selvidmisasema ja sosiaalipéivystys 4.krs 01.01.2027 22,40 41,96 939,94
Vuokra yhteensé €/kk 88 169,00

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eik& vuokran méérittelyssa ole kdytetty perusteena pelkastéén pinta-alaa.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina.

[X] Vuokrasopimus on arvonlisaverollinen. Vuokriin ja erilliskorvauksiin lisatéd&n kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.
Vuokrasopimus on arvonlisdveroton.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen. Vuokranmaksujakso yksi (1) kk Ergpdiva kuukauden 2. péivdna
Vuokra-aika

Sopimus voimassa Vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa

toistaiseksi 01.01.2027 01.01.2027

Irtisanomisaika Ensimmainen irtisanomispéiva Sopimus paattyy aikaisintaan

12 kuukautta 31.12.2040 31.12.2041

Vuokra-ajan arvioitu alkamisaika on 1.1.2027. Vuokranantaja tarkentaa vuokra-ajan alkamispéivén noin kuusi (6) kuukautta ennen arvioitua
alkamispaivaa. Mikéli vuokra-ajan alkamispdiva viivastyy arvioidusta, siirtyvat muut taman sopimuksen mukaiset paivamaarat vastaavasti.

Vuokra-ajan alkaminen edellyttaa, ettd hankkeen A202344 mukaiset tyot on suoritettu ja vuokrauskohde on valmistunut t&ssa sopimuksessa
kuvattuun ja myéhemmin tdsmentyneiden suunnitelmien mukaiseen tasoon ja ettd vuokranantaja, vuokralainen ja vuokrauskohteen kayttaji ovat
kayttoonottotarkastuksessa hyvaksyneet vuokrauskohteen tata sopimusta vastaavaksi ja viranomaisetovat antaneet kayttéonottoluvan.

Vuokrauskohteessa voi vuokra-ajan alkaessa rakennustdiden valmistumisen jalkeen tilapdisesti ilmeta vahéisia puutteita tai saato- ja muutostarpeita.
Vuokralainen hyvéksyy, ettd vuokra-ajan alkamisen jalkeen vuokrauskohteessa voidaan tehda téllaisia viimeistelytoité.
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Vuokrantarkistus
Tarkistustyyppi Indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10=100)
Perusindeksi Tarkistuskuukausi | Indeksin muutoksesta otetaan huomioon Perusvuokra €/kk
2024:10=2343 6 100 % 88 169,00

Tarkistuksen lisatiedot

Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen.

Tarkistuksessa kaytetaan kesakuun indeksié.

Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Ensimmaisen kerran vuokraa tarkistetaan ja tarkistettua vuokraa maksetaan vuokra-ajan alkaessa.

Muut ehdot

Vuokranantaja toteuttaa vuokrauskohteen tilat osapuolten yhteisesti hyvaksymien suunnitelmien (hankkeen A202344) mukaisesti. Hankkeen arvioitu
valmistumisaika on 31.12.2026.

Hanke on kokonaisuudessaan vuokravaikutteinen ja hankkeen kustannusarvio on 11 467 540 euroa. Kustannukset sisdltavat hankkeen
tonttikustannuksen ja yleiskulun 2 % seké rakennusaikaisen vuosikoron 3 %.

Vuokranantaja ja vuokralainen pyrkivat yhdessa ohjaamaan hanketta siten, ettd kustannusarvio ei ylity. Mikali hankkeen laatutaso tai laajuus
muuttuvat ja muutokset vaikuttavat olennaisesti kustannustasoon, sovitaan maksutavasta ja vuokran maaréytymisen perusteista kirjallisesti erikseen.

Vuokran méaéara on laskettu kayttaen rakennuskustannusten osalta vuokraprosenttina 7,5 % ja tontin osalta 5,9 %. Vuokrakohteelle muodostuvasta
vuokrasta pddomavuokran osuus on 70 993 e/kk ja yllapitovuokran osuus on 17 176 e/kk.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina.

LOPULLINEN VUOKRAN MAARAYTYMINEN Vuokra-ajan alkamisajankohta, vuokran maara (padomavuokraosuus) ja vuokrantarkistuksen perusindeksi
ovat arvioituja. Lopullinen vuokra ja vuokrantarkistuksen perusindeksi mééraytyvat hankkeen taloudellisen loppuselvityksen jélkeen hankkeen
toteutuneiden kustannusten ja valmistumisajankohdan perusteella edelld kuvatulla periaatteella.Vuokrasopimuksen muutoksesta sovitaan osapuolten
kesken vuokrasopimukseen liitettavalla muutosliitteelld noin neljan (4) kuukauden kuluessa hankkeen vastaanottamisesta. Ennen muutosliitteen
voimaantuloa maksettu vuokra tarkistetaan ja erotus hyvitetdan/peritdan seuraavan vuokralaskutuksen yhteydessé.

VASTUURAJATAULUKKO

Vuokralainen ja vuokranantaja vastaavat kiinteiston yllapidosta ja uusimisesta liitteend olevan vastuurajataulukon mukaisesti. Kohteen
vastuurajataulukko (liite 3) péivitetd&n/tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa vastaamaan kohteen toteutunutta varustelutasoa. Mikali n&illa
muutoksilla on kustannusvaikutuksia, tarkastetaan samassa yhteydessa myds yllépitovuokraa.

TOIMITILAPALVELUT
Vuokranantajan ja vuokralaisen kesken on sovittu, ettd vuokralainen hankkii itse kaikki tarvitsemansa toimitila- digi- ja turvallisuuspalvelut.

SAHKO
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrauskohteen sahkdn hankinnasta. Vuokralainen maksaa seka vuokrauskohteen kiinteisto- etta
kayttajasahkon.

SISATILOISSA TUPAKOINTI
Alueella on erikseen tupakointiin osoitettuja tiloja ja/tai alueita. Tupakointi on sallittu vain naissa tiloissa.

HENKILOTIETOJEN KASITTELY

Vuokrasopimuksen tekohetkell& vuokrasopimukseen ei sisally sellaisia palveluita, joissa vuokranantaja késittelisi vuokralaisen henkil6tietoja
vuokralaisen puolesta ja lukuun. Mikali myéhemmin tunnistetaan téllainen palvelu, niin osapuolet sitoutuvat tekemaan tarvittavan erillisien
henkilttietojen kasittelysopimuksen seké tahén vuokrasopimukseen liittyvan henkildtietojen késittelytoimen kuvaus -liitteen.
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Sopimusasiakirjat

Vuokrasopimus muodostuu tasta sopimuslomakkeesta ja sen seuraavista liitteista:
Liite 1. Vakioehdot

Liite 2. Pohjapiirustukset

Liite 3. Vastuurajataulukko

Sopimusasiakirjat tadydentévat toisiaan. Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva.

Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjestyksessa siten, etta ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitettd, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen voimaantulo ja allekirjoitukset

Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimus allekirjoitetaan séhkoisesti.

Paikka ja aika TAMPERE Paikka ja aika

Vuokranantaja SENAATTI-KIINTEISTOT / Lansi-Suomen alue Vuokralainen Pirkanmaan hyvinvointialue

aluejohtaja vuokrauspaallikko tilahallintajohtaja, kiinteistdjohtajan kiinteistdjohtaja
sijainen
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KOKONAISVUOKRAUKSEN VAKIOEHDOT -
VALTION ULKOPUOLISET VUOKRALAISET JA
SENAATIN ASEMA-ALUEET OY:N
VUOKRALAISET

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hy-
vaksyy sen siind kunnossa kuin se on vuokrasopi-
muksen alkamishetkelld. Vuokralainen on velvollinen
sdilyttamaan vuokrauskohteen kunnon vuokrasopi-
muksessa sovitun mukaisena.

Vuokranantaja ei vastaa vaikutusmahdollisuuk-
siensa ulkopuolella olevan seikan aiheuttamasta tai
vuokralaisesta johtuvasta vahingosta.

Tilapdiset hairiét vesi-, viemari-, ilmanvaihto-,
lamp6- ja sdhkolaitteissa tai tilapdiset katkokset em.
jarjestelmissa taikka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset korjaukset eivdt oikeuta vuokralaista kor-
vauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokran-
antaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle syntyneitd vahinkoja,
jotka aiheutuvat em. syista.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittdmasti
hoitotoimenpide tai korjaus- tai muutostyd, jota ei
voi vahinkoa aiheuttamatta siirtda. Vuokranantajalla
on oikeus suorittaa hoitotoimenpide tai korjaus- tai
muutostyd, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hai-
ri6td vuokraoikeuden kayttdmisessa ilmoitettuaan
siitd vuokralaiselle vahintdaan 14 paivda ennen tyén
aloittamista. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
muu kuin edelld tarkoitettu korjaus- tai muutostyd il-
moitettuaan siita vuokralaiselle vahintaan kaksi (2)
kuukautta ennen tyon aloittamista. Vuokralaisella ei
ole edelld sanotuissa tapauksissa oikeutta purkaa
vuokrasopimusta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennuk-
seen muista kuin olennaisista puutteellisuuksista
vuokrauskohteen kunnossa. Vuokralaisella ei ole oi-
keutta vuokranalennukseen vuokralaisen pyynnosta
tehtdvista muutostdista eikd vuokrauskohteessa teh-
tavien huolto- ja vastaavien téiden johdosta.
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Vuokrauskohteeseen voi kuulua rakennuksiin liit-
tyva maa-alue, joka madritelldan tarvittaessa vuokra-
sopimukseen kuuluvalla tai siita erilliselld karttaliit-
teella.

1.2 Toimitilapalvelut
Vuokralainen vastaa omista toimitilapalveluis-
taan.

1.3 Edelleenluovutus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjal-
lista suostumusta siirtaa vuokrasopimusta, edelleen-
vuokrata vuokrauskohdetta tai alivuokrata sen osaa
toiselle. Siirtokielto koskee myds vuokraoikeuden
siirtoa liikkkeen luovutuksen yhteydessa.

Ellei erikseen toisin sovita, sopimussiirron edelly-
tyksena on, ettd valtion ulkopuolinen uusi vuokralai-
nen toimittaa vuokranantajalle ennen vuokrasopi-
muksen siirtymista asiakirjat, jotka osoittavat kohdan
7.1 mukaisen vakuuttamisvelvoitteen tayttamisen ja
ettd uusi vuokralainen on antanut hyvaksyttavan,
kohdan 7.2 mukaisen vakuuden.

Ellei erikseen toisin sovita, edelleen- ja alivuok-
raustilanteissa ensivuokralainen vastaa siitd, etta
valtion ulkopuolinen vuokralainen ottaa ja pitaa voi-
massa riittavan vastuuvakuutuksen kohdan 7.1 mu-
kaisesti.

1.4 Muutostyot

Vuokralaisen pyynnosta tehtdavat muutostyot
ovat tdysimadraisesti vuokravaikutteisia ja niista so-
vitaan kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden
aloittamista.

Vuokralainen maksaa sopimuksen mukaista
vuokraa myos tallaisen muutostydn ajalta, vaikka
vuokrauskohde ei tdllin olisi kokonaisuudessaan
kaytettavissa.

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa
muutos- tai korjaustgita ilman vuokranantajan kirjal-
lista lupaa.

Vuokralaisen suorittamien muutos- ja korjaustoi-
den osalta vuokrasopimuksen osapuolten tulee en-
nen vuokranantajan luvan myontamistd yhteistydssa
madritelld konkreettiset vaatimukset tydssa kaytetta-
ville rakennusmateriaaleille ja -tarvikkeille seka valit-
taville laitteille. Vuokralainen vastaa tekemistaan
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muutos- ja korjaustoistd. Toihin liittyvat suunnitel-
mat on toimitettava vuokranantajalle sovituilta osin
viimeistaan muutos- ja korjaustdiden valmistuttua.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on vuok-
ranantajan vaatimuksesta palautettava kustannuk-
sellaan vuokrauskohde vuokralaisen suorittamia
muutostéitd edeltdaneeseen tilaan. Vuokranantajalla
on tarvittaessa oikeus tehdad tama ennallistaminen
vuokralaisen kustannuksella. Mikali vuokranantaja ei
vaadi vuokrauskohteen ennallistamista, jadvat muu-
tos- ja korjaustyo6t kiinteiltd osiltaan vuokranantajan
hyvaksi ilman eri korvausta.

Edelld sanotun lisaksi vuokralaisella on oikeus kus-
tannuksellaan ennallistaa vuokrauskohteeseen teke-
mansd muutostyd haluamassaan laajuudessa vuok-
rasuhteen paattyessd, mikali sita ei ole erikseen en-
nen muutostdiden aloittamista kielletty.

2 Vuokrauskohteen kaytto

2.1 Vuokralaisen toiminta

Vuokralainen vastaa siitd, ettei vuokrauskoh-
teessa harjoitettu toiminta tai vuokralaisen toimin-
nassaan kdyttamat materiaalit taikka aineet aiheuta
vahinkoa tai vaaraa ymparistolle, rakennukselle, ra-
kennuksen muille vuokralaisille, kayttdjille tai ulko-
puolisille. Vuokralaisen tulee huolehtia, ettd vuok-
rauskohteessa harjoitettavasta toiminnasta ei ai-
heudu kohteen kayttotarkoituksesta poikkeavaa
melu-, haju-, savu- tai muuta vastaavaa haittaa. Tu-
pakointi on vuokrauskohteessa ja rakennuksessa
kielletty muualla, kuin sille erikseen osoitetuilla pa-
koilla.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraus-
kohteessa mahdollisesti kdytettyjen rdjahteiden/ra-
jahtdvan materiaalin, ns. ABC-aineiden ja muiden
vastaavien aineiden aiheuttamista vahingoista tuot-
tamuksesta riippumatta.

Vuokralainen vastaa siitd, etta vuokrauskohteessa
vallitseva yleinen siisteys ja jarjestys mahdollistavat
riittdvan ja asianmukaisen siivouksen ja puhtaanapi-
don.
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2.2 Vuokrauskohteen ja rakennusten yhteisten
tilojen kdayttdminen

Vuokralaisen tulee noudattaa paloturvallisuus-
madarayksia ja pitaa hatapoistumistiet vapaina. Moni-
kayttdjataloissa vuokralaisen tulee sdilyttada omaisuu-
tensa hallitsemallaan vuokrauskohteella.

2.3 Vastuurajat

Vuokrauskohteen seka sen rakenteiden, laitteiden
ja vastaavien perustaminen, ylldpito ja uusiminen
madraytyvat vastuurajataulukon mukaisesti. Jollei so-
pimuksessa tai vastuurajataulukossa ole muuta
sovittu, vuokranantaja vastaa vuokrauskohteesta,
sen rakenteista, kiinteiston laitteista ja yleisvalaistuk-
sesta seka vuokrauskohteen yllapidosta. Vuokranan-
taja vastaa vuokrauskohteen kiinteistoverosta.

Jollei vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu,
vuokralainen vastaa pelastussuunnitelman laatimi-
sesta ja tdytantdonpanosta. Jollei muuta ole sovittu,
vuokralainen vastaa myds toimintaansa palvelevien
varusteiden, omien kalusteidensa, laitteiden, opas-
teiden ja muiden vastaavien ylldpidosta ja uusimi-
sesta.

Vuokrauskohteen yllapitoon kuuluvat kiinteiston-
hoito- ja huolto seka kunnossapito. Kiinteisténhuol-
lolla vuokrauskohde pidetdan kdytto- ja toiminta-
kuntoisena sekd estetddn vikojen ilmaantuminen.
Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet pysytetaan
uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat il-
man, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon taso maaraytyy vuok-
ranantajan normaalin kunnossapidon tason mukai-
sesti rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden. Kun-
nossapidon suunnitteluvastuu on vuokranantajalla.

Vuokranantaja paattaa suoritettavista peruskor-
jauksista ja -parannuksista ja niista aiheutuvista kus-
tannuksista sovitaan erikseen.

Jos vuokranantaja on velvollinen korvaamaan kol-
mannelle henkil6-, esine- tai muita vahinkoja, joiden
syyna on virhe tai muu vuokralaisen tai vuokralaisen
palveluntuottajan syyksi luettava seikka, vuokralai-
nen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle hy-
vityksend tdmdn maksamaa korvausta vastaavan
madran kokonaisuudessaan. Vastaava korvausvelvol-
lisuus on vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.



SENAATTI

2.4 Vuokrauskohteen siivous ja puhtaanapito

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokraus-
kohteen riittdvasta ja asianmukaisesta siivouksesta ja
puhtaanapidosta.

2.5 Normaalit kayttéajat

Vuokralaisella on oikeus kayttdaa vuokrauskoh-
detta 24 tuntia vuorokaudessa, vuoden jokaisena
paivana. Mikali vuokrasopimuksessa ei ole muuta
sovittu, tilojen normaali kdyttdaika on arkisin 6:30 —
19:00, jolloin vuokrauskohteessa on normaalitason
mukainen lammitys, mahdollinen jadhdytys ja ilman-
vaihto. Muina aikoina em. tekniset jarjestelmat voivat
toimia alhaisemmalla tasolla.

2.6 Sisdolosuhteet

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrauskoh-
teessa on kohteen kayttotarkoitukseen ndhden asi-
anmukaiset sisdolosuhteet normaaleina kayttoai-
koina. Mikali vuokralainen haluaa poiketa sovitusta
sisdolosuhdetasosta tasoa parantavasti, vastaa vuok-
ralainen poikkeaman aiheuttamista kustannuksista
tdysimaaraisesti. Vuokralaisen edustajan tulee esittaa
pyyntd vuokranantajalle kirjallisesti.

2.7 Vuokrauskohteen ympdristovastuut

Vuokralaisen tulee huolehtia, etta jatteen, kemi-
kaalien ja muun ympdristdlle tai terveydelle haitalli-
sen aineen joutuminen vuokrauskohteen maape-
raan, pohjaveteen, rakennuksiin ja rakenteisiin este-
taan riittdvan tehokkaasti.

Mikali vuokralaisen, edelleenvuokralaisen tai ali-
vuokralaisen toiminnasta on aiheutunut vuokraus-
kohteen ympariston pilaantumista tai roskaantu-
mista, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta ja siivoa-
misesta kulloinkin voimassa olevien sdaddsten ja toi-
mivaltaisen ymparistéviranomaisen edellyttamalla
tavalla vuokrauskohteen jatkokdyton edellyttama
taso huomioon ottaen.

Mikali on tiedossa tai on syyta epadilla, etta raken-
nuksiin tai rakenteisiin on joutunut vuokralaisen,
edelleenvuokralaisen tai alivuokralaisen toiminnan
seurauksena kemikaaleja tai muita haitta-aineita,
vuokralainen on velvollinen toteuttamaan kustan-
nuksellaan tarvittavat haitta-aineselvitykset ja niiden
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perusteella tarvittavat kunnostustoimenpiteet koh-
teen saattamiseksi vahintaan siihen tasoon kuin se oli
vuokra-ajan alkamishetkelld, ellei toisin sovita. Mikali
vuokrauskohde on kuitenkin jo tdtd ennen ollut
vuokralaisen hallinnassa, vuokralainen vastaa kun-
nostamisesta hallinta-ajan alkamishetkelld olleeseen
tasoon, ellei toisin sovita.

Mikali vuokralainen laiminlyd tdssa tarkoitetut
velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia,
puhdistaa ja siivota pilaantunut tai roskaantunut alue
taikka haitta-ainepitoinen rakenne vuokralaisen lu-
kuun ja perid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Mikali talla vuokrasopimuksella uusitaan aiemmin
voimassa ollut vuokrasopimus, on edelld todettu
vuokralaisen puhdistamis-, siivous- ja kunnostusvas-
tuu voimassa vastaavasti vuokralaisen tai tdman ali-
tai edelleenvuokralaisten vuokrauskohteessa aiem-
man vuokrasopimuksen nojalla harjoittaman toimin-
nan ajalta.

2.8 Viranomaismddrdykset

Vuokralainen vastaa vuokrasuhteen aikana sekd,
jos vuokralainen on hallinnoinut vuokrauskohdetta
jo ennen tatd, tana aikana kiinteistoon liittyvien saa-
dosten, viranomaismadrdysten ja lupien muuttumi-
sesta johtuvien muutostdiden kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pita-
maan voimassa toimintaansa varten tarvittavat luvat.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta tayttda kulloinkin voimassa
olevien saadosten, madrdysten ja toimintaa koske-
vien lupien ehdot.

3 Vuokra-aika

3.1 Vuokrasopimuksen irtisanominen
Vuokrasopimuksen irtisanominen tulee aina
tehda kirjallisesti ja allekirjoitettuna.

Vuokralaisen tulee toimittaa irtisanomisilmoitus
vuokranantajan sopimusyhteyshenkildlle seka kirjaa-
moon.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen
kalenterikuukauden viimeisesta paivastd, jonka ai-
kana irtisanominen on suoritettu, jollei vuokrasopi-
muksessa toisin sovita.
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3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrasopimuksen pddttyessa ja viimeistaan
poismuuttopdivdan mennessd, vuokralaisen on pois-
tettava vuokrauskohteesta kaikki hallitsemansa,
omistamansa ja kolmannen omaisuus ja jatettava
vuokrauskohde siivottuna vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Vuokrauskohteessa pidetda@an poismuuton yhtey-
dessa katselmus, joka dokumentoidaan. Vuokraus-
kohteen tulee olla tavanomainen kuluminen huomi-
oon ottaen hyvdssd kunnossa. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan sellaisten toiminnastaan johtunei-
den katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien ja
vikojen korjaamisesta, jotka eivdt johdu tavanomai-
sesta kulumisesta.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu
palauttamaan kaikki vuokrauskohteen avaimet
muuttopdivana vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus havittad vuokralaisen
kustannuksella vuokrauskohteeseen muuttopdivan
jalkeen jatetty omaisuus tai menetelld omaisuuden
suhteen muutoin parhaaksi katsomallaan tavalla ja
veloittaa vuokralaiselta vuokrauskohteen vuokraa
vastaava korvaus silta ajalta, jonka vuokrauskohde ei
ole ollut vuokranantajan kaytdssa laiminlyonnin joh-
dosta.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa kohdassa mai-
nitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus suorittaa
ne vuokralaisen kustannuksella.

4 Vuokra ja erilliskorvaukset

4.1 Vuokranmaksu

Vuokran maksaminen alkaa viimeistaan silloin,
kun vuokrauskohde on vuokrasopimuksen mukai-
sesti luovutettu vuokralaisen hallintaan.

4.2 Erilliskorvaukset

Vuokrasopimuksella voidaan sopia arvioituun tai
mitattuun kulutukseen perustuvia erilliskorvauksia.
Erilliskorvausten suuruus tarkistetaan tariffien ja/tai
todellisen kulutuksen muuttuessa. Muutoksesta il-
moitetaan vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan yksi
kuukausi ennen muutoksen voimaantuloa.
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4.3 Arvonlisivero
Mikali vuokrasopimus on arvonlisdverollinen,
noudatetaan seuraavia ehtoja:

Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisataan vuokrasopi-
muksen mukaisesti kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisdvero ja vuokralainen sitoutuu kdyttamaan tiloja
arvonlisdverolain 4 luvun 30 §:ssd ja 10 luvussa maa-
ritellylld tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan. Mikdli tiloja kdytetdan vahennyk-
seen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheu-
tuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen
mukaan. Taman lisdksi vuokralainen on velvollinen
korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta ai-
heutuvat kulut.

4.4 Uudet verot ja maksut

Viranomaisen taman sopimuksen tekemisen
jalkeen maaradamat mahdolliset vuokraustoimintaan
valittémasti liittyvat uudet verot ja maksut tai
olemassa olevien verojen ja maksujen muutokset
voidaan  vuokranantajan  ilmoituksesta lisata
vuokraan ja kdyttékorvauksiin.

4.5 Perintdkulut
Viivastyskoron  lisdksi  vuokralainen maksaa
perinndsta aiheutuvat kulut.

5 Yhteistoiminta ja ymparistotavoitteet

5.1 Vuokrauskohteen ekotehokas kdytto
Vuokrasopimuksen osapuolet pyrkivat toimin-
nassaan ja hyvassa yhteistydssa kiinteistosta ja sen
kayttamisesta aiheutuvien haitallisten ympadristvai-
kutusten vahentamiseen ja voivat asettaa tdssa tar-
koituksessa toiminnalleen tavoitteita seka sopia nii-
den saavuttamiseksi tarpeellisista toimintatavoista.

Vuokrasopimuksen osapuolet toimivat hyvdssa
yhteistydssa ~ minimoidakseen  vuokrauskohteen
energiankulutuksen, paastot, vedenkulutuksen seka
negatiiviset vaikutukset vuokrauskohteen sisdolo-
suhteisiin.

Saastdjen aikaansaamisen motivoimiseksi ja ym-
paristotavoitteiden saavuttamiseksi vuokrasopimuk-
sen osapuolten edustajat voivat asettaa mahdolli-
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suuksien mukaan kullekin vuodelle tarkennetut ym-
paristotavoitteet ja pyrkia parantamaan ymparisto-
suorituskykya verrattuna edellisen vuoden toteumiin
ja osapuolten yhteisiin tavoitteisiin. Tavoitteita tarkis-
tetaan tarvittaessa vuosittain siten, ettd tavoitteena
on jatkuva parantaminen teknisten reunaehtojen
puitteissa.

5.2 Energia- ja ekotehokkuus

Vuokrasopimuksen osapuolet pyrkivdat mahdolli-
simman suureen energiatehokkuuteen kaikessa toi-
minnassaan taloudelliset ja tekniset reunaehdot huo-
mioiden.

Vuokralaisella on velvollisuus hallita toimintansa
ymparistovaikutuksia.

Vuokranantaja huolehtii siita, ettd yllapidossa ja
korjauksissa huomioidaan energiatehokkuus ja ym-
paristonakdkulmat aina, kun se on kohtuullisin kus-
tannuksin mahdollista.

Mikali vuokrauskohteeseen tulee suoritettavaksi
muuttuvista energiatehokkuuteen tai ekotehokuu-
teen liittyvistd viranomaisnormeista tai esim. ylei-
sesta teknisesta kehityksesta tai ikaantymisesta yms.
johtuvia korjauksia, muutoksia tai lisatoita, sopivat
osapuolet naista erikseen.

Osapuolet sitoutuvat ottamaan huomioon taman
sopimuksen mukaiset mahdolliset energia- ja ekote-
hokkuustavoitteet ja niiden saavuttamiseksi sovitut
velvoitteet hankkiessaan palveluita seka kdyttdes-
saan alihankkijoita. Osapuolet vastaavat kaytta-
miensd alihankkijoiden toiminnasta tdlta osin niin
kuin omastaan.

Uusiutuvien energialdhteiden kadytdssa noudate-
taan valtioneuvoston ohjeita ja maarayksia.

5.3 Vesi

Vuokrasopimuksen osapuolet pyrkivat minimoi-
maan veden kdytdn vuokrauskohteessa. Kayttove-
siverkoston ja vesikalusteiden kunto seka asetukset
pidetdan tasolla, joka mahdollistaa alhaisen veden-
kulutuksen.

5.4 Jatteet

Vuokralainen sitoutuu aktiivisesti vahentamaan
omasta toiminnastaan syntyvan jatteen maarada ja
haitallisuutta. Vuokralainen sitoutuu lajittelemaan
jatteen kunnallisten madrdysten tai vuokranantajan
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erikseen antamien ohjeiden taikka vastuurajataulu-
kossa mahdollisesti sovitun mukaisesti.

Syntyvan jatteen osalta pyritdan ensisijaisesti jat-
teen uudelleen kayttdmiseen tai kierrattamiseen alu-
een jatehuoltojarjestelyt huomioon ottaen tai, ellei
tama ole mahdollista, muuhun hyédyntamiseen en-
nen sijoittamista loppukasittelya varten.

6 Pakotteet

6.1 Soveltuvat pakotteet

Euroopan unioni ja Yhdistyneet kansakunnat ovat
asettaneet ja saattavat tulevaisuudessa asettaa pa-
kotteita lainsadadanndssaan ja/tai toimielintensa paa-
toksilla.

6.2 Vuokralaisen vakuutukset
Vuokralainen vakuuttaa, ettd edelld tarkoitettuja
pakotteita ei ole asetettu

1) Vuokralaiselle,

2) Vuokralaisen hallinto-, johto- tai valvontaeli-
men jasenille tai edustus-, paatos- tai val-
vontavaltaa kdyttaville henkildille,

3) Vuokralaisen vélittémille tai valillisille omis-
tajille,

Vuokralainen vakuuttaa ilmoittavansa valitto-
masti Vuokranantajalle, jos pakotteita asetetaan yh-
dellekdan edella tarkoitetulle taholle.

Vuokralainen vakuuttaa, ettd tdman sopimuksen
nojalla kdytt66n saatuja tiloja ei mydskaan luovuteta
taholle, jolle olisi tdman kohdan (6.2 tarkoittamassa
laajuudessa asetettu pakotteita ja etta tiloja ei kay-
teta valittomasti tai valillisesti toimintaan, joka on
kielletty kohdan 6.1 mukaisilla pakotteilla.

6.3 Tietojenantovelvollisuus

Vuokralainen antaa pyynndsta viipymatta Vuok-
ranantajalle tiedot valittomista tai valillisista omista-
jistaan ja muista edunsaajistaan.

6.4 Sopimuksen pddttdminen

Jos Euroopan unioni tai Yhdistyneet kansakunnat
asettavat kohdassa 6.2 tarkoitetuille tahoille pakot-
teita tai sopimuksen nojalla kdytt66n saadut tilat va-
lillisesti tai valittdmasti paatyvat taholle, jolle on ase-
tettu tdssa luvussa tarkoitettuja pakotteita tai kayt-
t66n saatuja tiloja valillisesti tai valittdmasti muutoin
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kdytetdaan toimintaan, joka on kielletty tassa luvussa
tarkoitetuilla pakotteilla, Vuokranantaja voi irtisanoa
tai purkaa tdman sopimuksen irtisanomisehtojen es-
tamatta.

Vuokranantajalla on vastaavat irtisanomis- ja pur-
kuoikeudet, mikali tulee ilmeiseksi, ettd pakotteet es-
tavat sopimuksen mukaisen suorituksen jatkossa.
Edelleen Vuokranantajalla on vastaavat oikeudet
edelld mainittuun irtisanomiseen tai purkamiseen,
mikali Vuokranantaja ei tayta 6.2 tai 6.3 kohdan mu-
kaista tiedonantovelvoitettaan.

Mikali Vuokranantaja kdyttaa tassa kohdassa to-
dettua purku- tai irtisanomisoikeuttaan, ei Vuokralai-
nen vapaudu vuokranmaksuvelvoitteestaan mahdol-
listen lisdvuokrien osalta ja muista sopimuksen mu-
kaan Vuokralaiselle kuuluvista velvoitteista. Vuokra-
lainen ei kuitenkaan ole velvollinen perusvuokran
suorittamiseen ajalta, jolla silld ei ole kayttooikeutta
tiloihin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokranantajalla
on lainsdaadantdon perustuen oikeus ryhtya kaikkien
Vuokralaiselle sopimuksen mukaan kuuluvien tilojen
ja niihin liittyvien kayttdoikeuksien jadadyttamiseen,
mikali ilmenee, ettd Vuokralainen, sen tytar- tai emo-
yhteiso tai niihin paatantdvaltaa kayttavat taikka ra-
hoitukseen osallistuvat muut yhteis6t tai henkil6t
ovat voimassa olevien pakotteiden kohteena.

6.5 Vahingonkorvaus

Jos taman luvun mukaisia vakuutuksia on rikottu,
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranan-
tajalle kaikki sille aiheutuneet vahingot, eikd mahdol-
lisia vastuunrajoituksia sovelleta.

7 Muut ehdot

7.1 Vakuutukset

Vuokralainen sitoutuu ottamaan toiminnalleen
riittdvan suuruisen vastuuvakuutuksen ja pitdmaan
sen voimassa koko vuokrasopimuksen voimassa-
oloajan.

7.2 Vakuus

Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle ennen
vuokra-ajan alkamista kaikkien tdman sopimuksen
velvoitteiden ja vastuiden tdyttamisen vakuudeksi
vakuuden.
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Mikali vakuus annettaan pankkitalletuksena, talle-
tuksen korot lisataan vakuuden padgomaan ja myds
korot ovat vuokranantajan kaytettavissa vakuutena.
Vuokranantaja on oikeutettu nostamaan varoja tililta
ilman tilinomistajan (vuokralaisen) suostumusta.

Mikali vakuus maksetaan vuokranantajan tilille,
vakuutena maksetulle rahamaaralle ei makseta kor-
koa.

7.3 Illmoitusvelvollisuus vahinkojen osalta

Vuokralaisen tulee tehdd kirjallinen ilmoitus
vuokranantajalle viipymatta tietoonsa tulleesta va-
hingosta, joka aiheutuu vuokrauskohteelle tai vuok-
ralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskeleville hen-
kilGille, kun vahingosta voi aiheutua korvausvelvolli-
suus tai -oikeus tai muita vastuita tai velvollisuuksia
vuokranantajalle. lImoituksen voi tehda myds vuok-
ralaisen laissa tarkoitettu edustaja.

Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuokranantajalla
vuokralaista kohtaan.

7.4 Henkilotietojen kasittely

Mikali vuokranantaja kasittelee vuokralaisen hen-
kilGtietoja tdhan vuokrasopimukseen perustuvien
palveluiden tuottamiseksi, noudatetaan henkilGtie-
tojen kasittelyssa vuokralaisen ja vuokranantajan va-
lillad tehtya henkilotietojen kasittelysopimusta. Kasit-
telyn luonne ja tarkoitus, rekisterdityjen ryhmat seka
kasiteltavat henkilotiedot on kuvattu vuokrasopi-
muksen liitteend olevassa kasittelytoimien kuvauk-
sessa. Vuokranantaja ja vuokralainen voivat tarvitta-
essa pdivittaa kirjallisesti (ml. sahkdpostitse) liitteen
tietoja. Liitteen paivitys ei ole vuokrasopimusmuutos.

Vuokralainen antaa talla vuokrasopimuksella
vuokranantajalle EU:n yleisessa tietosuoja-asetuk-
sessa tarkoitetun ennakkoluvan kayttaa henkil6tieto-
jen kasittelyssa alihankkijoita, jotka ovat sitoutuneet
kasittelysopimuksessa kuvattuihin henkilGtietojen
kasittelijaa koskeviin velvollisuuksiin. Vuokranantaja
ilmoittaa pyydettdessa vuokralaiselle alihankkijoista,
joita se kayttad vuokrasopimuksen mukaiseen henki-
I6tietojen kasittelyyn sekd naita koskevista muutok-
sista. Vuokralaisella on perustellusta syysta oikeus
vastustaa alihankkijan kayttoa.
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7.5 Sopimuksen muuttaminen
Muutokset tdhdan sopimukseen on tehtava kirjal-
lisesti.

7.6 Ilmoitukset ja suostumukset

Sopimukseen liittyvat ilmoitukset ja suostumuk-
set tehddan ja annetaan myos kirjallisesti esim. sah-
kdpostitse.

7.7 Erimielisyydet ja suhde lainsdadantéon

Erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti ratkaisemaan
vuokralaisen ja vuokranantajan vilisilla neuvotte-
luilla.

Mikali neuvotteluissa ei padasta yhteisymmarryk-
seen, saatetaan asia kasiteltdvaksi ensi asteena Hel-
singin karajaoikeuteen

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995).
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